STADT ROSENHEIM
STADTEBAULICHES RAHMENKONZEPT ,,ENDORFER AU”

Kombinierte Sitzung Stadtentwicklungs- und Baugenehmigungsausschuss
und Aufsichtsrat GRWS am 16.November 2023
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1.1 BESTANDSANALYSE
1.2 STARKEN & SCHWACHEN

1.3 RUCKBLICK BEWOHNERWERKSTATT




\Wo stehen wir? Vorangegangene (Planungs-)schritte

10. Februar Auftaktveranstaltung mit Ortsspaziergang
25. April Bewohnerwerkstatt, Schule Fiirstatt
29. Juni Aufsichtsratswerkstatt | Vorstellung der Strukturvarianten

22. September Quartiersrundgang des Stadtrates
mit Konzeptvorstellung durch Hr. Seethaler
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BESTANDSANALYSE




Rahmenbedingungen
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Lage in der Stadt

Stadtraum

Lage im Rosenheimer Stdwesten
zwischen Rosenheim und Kolbermoor
Quartier ist gepragt durch die Lage
zwischen Mangfall und Mangfallkanal
Westlich angrenzend: Gewerbe
Ostlich angrenzend: Landschaft

Verkehrsraum

Bahnhof Aicherpark 1,5 km
(20 Gehminuten)

Bahnhof Rosenheim 2,5 km
(25 Gehminunten)
Stadtbuslinien 7 und 11

O
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Rahmenbedingungen

© VU Soziale Stadt Rosenheim, Teilgebiet Fiirstatt und Endorfer Au, 2000, Martini & Grossmann Architekten, Rosenheim
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Geschichtliche Entwicklung

Entstehung (Quelle: VU, 2000)
1900:

landwirtschaftlich genutztes Uberschwem-
mungsgebiet

Unreguliert von der Mangfall durchflossen
Die Mangfall zweigte urspringlich ostlich
des Quartiers nach Nordosten ab
Bebauung bestand aus wenigen Hofen
wie dem heutigen E-Werk-Stuberl

AuRere Miinchner StralRe damals bereits
Gebietserschlief3ung

ab 1920:

Kanaldurchstich teilt die Endorfer Au in
sudlichen und nordlichen Tell

Deiche ermaoglichen eine Besiedelung

der sudliche Teil der Endorfer Au war
bereits vor dem 2. WK weitestgehend mit
freistehenden Einfamilienhausern bebaut.
den Kriegsflichtlingen, Aussiedlern und
Vertriebenen wurde als Ersatz fur die
ersten provisorischen Lager eine Siedlung
errichtet.

Gebaude mit einfachem Standard, hohe
Fluktuation

1985

Grindung der GRWS >
Gebaudebestand geht in deren Besitz

Uber
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Rahmenbedingungen Raumlicher Bestand

\ NP G A YT Raumlicher Bestand
7 /@/VW %ﬁ e Gebaude mit Satteldach
& A A S ]
R @@V e mit Ausnahme Randbebauung Mangfall

ll-geschossig

e grine, flexibel bespielbare Innenhofe,
informelle Nutzung

e grol3kroniger Baumbestand

e orthogonales Erschlielsungssystem

e teilweise verkehrsberuhigt

_-_..-.-_-----_--._---- Mangfallkanal

Siedlungscharakter / Standortadresse
e (artenstadtcharakter

M T = Siedlungsflache
X ./ Gebsudebestand
). & | S Griinraum
@ Baumbestand

STADTEBAULICHES RAHMENKONZEPT ,.ENDORFER AU” | Stadt Rosenheim SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Rahmenbedingungen Gartenstadtcharakter
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Rahmenbedingungen Gebaude mit Satteldach, ll-geschossig
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Rahmenbedingungen Haupt- und Nebengebiude

e Das Untersuchungsgebiet weist einen
Nebengebaude-Anteil von 13 % auf.

¢ Finige Nebengebaude der GRWS sind
grof3ziigig dimensioniert.

{B‘ s Hauptgebaude

mmmm Nebengebaude
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Rahmenbedingungen Geschossigkeit

| Geschoss

— | Geschoss + Dach
Il Geschosse

=3 || Geschosse + Dach

mmmm \/ Geschosse
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Rahmenbedingungen Gebaudealter

¢ Die ersten Geschosswohnungsbauten
der Endorfer Au entstanden in den 1950er
Jahren.
¢ |n den 1960er Jahren wurden unter an-
derem die V-geschossigen Gebaude
errichtet, die im Bereich der Nahtstelle am
ehemaligen Flusslauf ungunstig platziert
sind (,,stadtebauliches Durcheinander”).
e Die Nachverdichtung aus den 1980er
\ Jahren orientiert sich in Geschossigkeit,
' Dachform und Fassadengestaltung an den
Gebauden der 1950er.
e (Ca. 1990 entstanden die Reihenhauser im
Osten.
e FEinige Gebaude wurden nach der Jahrtau-
sendwende durch Neubauten ersetzt

i mmmmmmm
[

1950 - 1953
1963 - 1968
1983 - 1984
1990 - 2021

L Nebengebaude / Fremdeigentum

M
Nty
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Rahmenbedingungen ortshildpriagende Bausubstanz

ortsbildpragende Bebauung

STADTEBAULICHES RAHMENKONZEPT ,.ENDORFER AU” | Stadt Rosenheim SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Rahmenbedingungen

Gebaudezustand

(Beurteilung in Abstimmung mit GRWS)

e
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Mangfallkanal

"
N9ty

mmmmm  Erhalt | guter Zustand/ Neubau bzw. sanierungsfahig
Erhalt optional
; s Abbruch | gravierende Mangel, z.B. Konstruktion,
/ L Bauphysik, Grundrisse, Grundstlicksausnutzung
Augrabe? \‘ C— Nebengebaude / Fremdeigentum
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Rahmenbedingungen Belegungshindung

e (iber die Halfte der Wohnungen sind
mittlerweile ohne Belegungsbindung.

Mangfallkanal

Quelle: GRWS

Anzahl der Wohneinheiten

Verwaltungseinheit WIE

Ablaufjahr Belegungsbindung

EEN Belegungsbindung durch Wohnbauférderung 1. Férderweg, gesamt 135 WE
B Belegungsbindung durch EOF-Forderung, gesamt 24 WE
1 Ohne Belegungsbindung, gesamt 184 WE

Gesamtanzahl 343WE
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Rahmenbedingungen Freiflichen

versiegelte Siedlungsflache

unversiegelte Siedlungsflache
private, grine Innenhofe
Wasserflache

Sportflachen
Spielplatzflachen

1
s

Schrebergéarten
Quartiersspielplatze

Augrabe?

\\\I/,’
ms
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Rahmenbedingungen Bewertung Baumbestand

Mg
R

— gut
— befriedigend

E=== ausreichend/ mangelhaft

m = - =3 keine Aussage vorhanden
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Rahmenbedingungen
205 oberirdische markierte e
Stellplatze der GRWS =
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der GRWS
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Verkehr und Parken

Verkehr
e Die meisten StralRenrdume sind frei von
Durchgangsverkehr

e Hauptverkehrsstrom und Buslinie verlau-
fen durch die Oberwohrstralde, Endorfer
Au Stralde und Sommestrale.

e \erkehrsberuhigte Bereiche (Abschnitte
der Argonnenstraflde und Flandernstral3e)

FuR- und Radverkehr

e Fernradweg (Ostsee - Oberbayern) und
Mangfall-Radweg nordlich des Mangfallka-
nals

e Fernradweg Via Julia entlang der Mangfall

e zahlreiche formelle und informelle Fuldwe-
ge fUhren durch das Quartier.

Parken

e oberirdisches Parken am Strafsenrand
e Stellplatzinseln

e Tiefgarage der Reihenhausbebauung
e wildes Parken im StralRenraum

.............. . \/\/egenetz
Geh- und Radweg
verkehrsberuhigter Bereich

C— ausgewiesene Parkplatze
/1 wildes Parken (am Untersuchungstag)

Bushaltestelle
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Rahmenbedingungen Stellplatzbedarf Bestandssituation

Stadtische Stellplatzsatzung

Mehrfamilienhauser
e \Wohnungen mit bis zu 3 Aufenthaltsrau-

3 2 3 WO h n e i n h e ite n + men und Wohnungen bis zu einschlieflich

100 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze / WE

1 9 8 Ste I I p I étze WO h n e n e grolRere Wohnungen: 2 Stellplatze / WE

Mehrfamilienhauser im offentl. geférderten
Mietwohnungsbau mit Mietpreisbindung

= 0,61 Stellplatze pro WE * 1 Stellpatz /WE

(unabhangig von der Wohnungsgrof3e)

fir die Reihenhauser:
20 Wohneinheiten +

weitere 7 ebenerdige Stell-
34 Stellplatze

platze sind Blurgerhaus und

_~ Jugendtreff zugeordnet.
= 1,7 Stellplatze pro WE ffﬁ@ﬁ

\
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Rahmenbedingungen Vertiefende Analyse Parken - Stellplatzauslastung
Erhebung: Mittwoch, 20. September 2023

rﬂLjr—\
L_J

Mangfallkanal

iy .
34 Stellplatze

D::G;g:‘ﬂj

Oberwsh,
[

e

/ 219 Stellplatze im Quartier
¢ Neben den 205 vermieteten Stellplatzen
der GRSW wurden auch weitere, markier-
te Stellplatze in den Randbereichen bei
4 der Kartierung der Stellplatzauslastung
O berticksichtigt.
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Rahmenbedingungen

. O

Argonnenstralde West, 32 Stellplatze
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Vertiefende Analyse Parken - Stellplatzauslastung

mmmmm  Auslastung ausgewiesener Stellplatze
mmmmm \vildes Parken

Argonnenstralée Ost, 38 Stellplatze
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Rahmenbedingungen

Vertiefende Analyse Parken - Stellplatzauslastung
Flandernstralle Ost, 58 Stellplatze
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Flandernstralle West, 4 Stellplatze
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16:00 18:00

16:00 18:00
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Rahmenbedingungen Vertiefende Analyse Parken - Stellplatzauslastung

Sommestrale
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Rahmenbedingungen Vertiefende Analyse Parken - Stellplatzauslastung

Oberwohrstralle, 34 Stellpldtze
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Rahmenbedingungen Bewohnerstruktur, Stand 01/2023

61 2 Menschen wohnen in der Endorfer Au

Deutsch
(ohne Migrationshintergrund)

Deutsch - Aussiedler
Deutsch per Einblrgerung

andere Staatsangehorigkeit

® deutsche Staatsangehorigkeit (258) ® Rosenheim
® andere Staatsangehorigkeit (354) ® Endorfer Au

Datenquelle: Stadt Rosenheim
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Rahmenbedingungen Bewohnerstruktur, Stand 01/2023

343 Wohneinheiten

(abzgl. 17 leerstehend) %
-1,88 Einwohner / WE { \V%@
@ iy

Vergleich - Bayern:
2,23 Einwohner / WE

—

21.642 m? Wohnflache
(abzgl. 924 m? leerstehend)

-33,85 m? / Person

Vergleich - Bayern:
49 m? / Person
im Verdichtungsraum 45 m? / Person

Datenquelle: Stadt Rosenheim
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STARKEN & SCHWACHEN




Starken & Schwachen Die Stiarken

Starken

raumlich - gestalterische Starken
=== Charakteristische Gebaude
0° Baumbestand als raumpragendes Grin
Grline Innenhofe
= Attraktiv gestalteter Spielplatz
Wasser als raumpragendes Element
——— wasserbegleitende FuRwege
o Alpenblick / Sichtbeziehung zur Mangfall

funktionale Starken

® Birgerhaus als attraktiver Quartierstreffpunkt
Jugendtreff Energy
Kinderbetreuungsangebot "Villa Kunterbunt"
Spielplatz
Sportplatz
Zugange zum Wasser
verkehrsberuhigter Bereich
Verbindungsbricke

Ne ecee e
\

STADTEBAULICHES RAHMENKONZEPT ,.ENDORFER AU” | Stadt Rosenheim SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Starken verkehrsheruhigte Bereiche
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Rahmenbedingungen groBkroniger Baumbestand
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Rahmenbedingungen groBkroniger Baumbestand
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Rahmenbedingungen Gartenstadtcharakter
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Rahmenbedingungen Griine Innenhéfe
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Rahmenbedingungen Spielmoglichkeiten und Aufenthalt
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Starken Freizeitpotenzial Mangfall
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Starken Alpenblick
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Rahmenbedingungen Spielplatz an der OberwdohrstraBe
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Rahmenbedingungen Sportflache hinter dem Jugendtreff
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Rahmenbedingungen Hecken gliedern den offentlichen Raum
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Starken & Schwachen

Die Schwachen
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Schwachen

raumlich - gestalterische Schwachen
L—1 Gebé&ude mit gravierenden Méangeln
i =mms mafistabs-sprengende Bebauung
——— insuldre Wohnlagen (Reihenhauser)
Ty VMV réduml. Barrieren (Mauern, Zaune, Flussverldufe)

Flachen mit Gestaltungsdefizit (ungepflegte
Vorzonen und Hauseingange)

funktionale Schwachen

_Ih

Konfliktpotenzial Autofahrer - Radfahrer
250 storendes, wildes Parken
@ Stellplatzdefizit

s (0,6 Stellplatze je WE statt ca. 1,75)
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Schwachen Gestaltungsmangel und maBstabssprengende Bebauung
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Rahmenbedingungen fehlende Warmedammung und Barrierefreiheit
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Rahmenbedingungen fehlende Barrierefreiheit
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Schwachen Bedarf an Fahrradabstellplitze
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Rahmenbedingungen Elektrik
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Rahmenbedingungen Sanitar
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Schwachen Parkdruck
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Schwachen fehlende Abstellflachen
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Starken & Schwachen Starken & Schwaichen

Starken

raumlich - gestalterische Starken
Charakteristische Gebaude
0o Baumbestand als raumpragendes Grin
——— Grune Innenhofe
= Attraktiv gestalteter Spielplatz
Wasser als raumpragendes Element
——— wasserbegleitende FulRwege
¢ Alpenblick / Sichtbeziehung zur Mangfall

funktionale Stéarken
® Burgerhaus als attraktiver Quartierstreffpunkt

@  Jugendtreff Energy

@® Kinderbetreuungsangebot "Villa Kunterbunt"
® Spielplatz

D Sportplatz

o

Zugange zum Wasser
verkehrsberuhigter Bereich
<==> \lerbindungsbriicke

Schwachen

3 raumlich - gestalterische Schwéachen
| = C— Gebésude mit gravierenden Mangeln

=mms mafistabs-sprengende Bebauung

—— — insuldre Wohnlagen (Reihenhauser)

i MV rauml. Barrieren (Mauern, Zaune, Flussverlaufe)
A )RR dal Flachen mit Gestaltungsdefizit (ungepflegte

T Vorzonen und Hauseingange)

funktionale Schwachen
Konfliktpotenzial Autofahrer - Radfahrer
Z200 storendes, wildes Parken
'P) Stellplatzdefizit
5 ) © (0,6 Stellplatze je WE statt ca. 1,75)

_Ih

STADTEBAULICHES RAHMENKONZEPT ,.ENDORFER AU” | Stadt Rosenheim SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



-~

RUCKBLICK BEWOHNERWERKSTATT




Ruckblick Bewohnerwerkstatt
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Allgemein

Datum & Ort

Dienstag, 25. April 2023

Aula der Grund- und Mittelschule

Rosenheim-Flrstatt

Teilnehmende

Bewohner:innen der Endorfer Au

Politik

Stadtverwaltung

GRWS

Sozialraumteam West

Kontaktstelle blrgerschaftl. Engagement

Ablauf

Impulsvortrag: Starken und Schwachen
aus Planersicht

Workshop 1: Starken und Schwachen am
Fahnchenmodell und auf Moderationskarten
Workshop 2: in 4 Arbeitsgruppen
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Ruckblick Bewohnerwerkstatt Verortung der Starken und Schwachen

Starken
e Jugendtreff
Bestandsgebaude Jugendtreff und Sportplatz e Sportplatz
e Spielplatz
e Ful’- und Radweg entlang der Mangfall
e  Mangfall

Schwachen
e Bestandsgebaude z.B. in der
Tannenbergstralde
e Kreuzungsbereiche Sommestralde
Mangfall Millcontainer * Millcontainer

Spielplatz

Kreuzungsbereich

Ful- und Radweg
entlang der Mangfall

Kreuzungsbereich
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Ruckblick Bewohnerwerkstatt Benennung der Starken

e Grofde Grunflachen

e Am Wasser

e Die Mangfall / Freizeit

e Kanal mit Wasservogeln und Banken

e grol3e Baume

e geringes Verkehrsaufkommen

e guter OPNV

e Einkaufsmaoglichkeiten in direkter Nahe
¢ (Gemeinschaft - Menschen halten zusammen
* intensives Leben im offentlichen Raum
e gemeinsame Feste, z.B. Sommerfest
e Endorfer Au Str. 21

e Angebote fur Kinder und Jugendliche

e Jugendzentrum

e Spielplatz

e Bdrgerhaus

e wodchentliche Bevolkerungstreffen im Birgerhaus
e Beratungsangebote fur Bewohner

e Offentliche Sportangebote

e Hausaufgabenbetreuung

e chrenamtliches Engagement
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Ruckblick Bewohnerwerkstatt Benennung der Schwachen

e Mullbeseitigung

e  Miullinsel bei MTV-Steg

e Hauser verbessern

e \Wohnkomfort verbessern

® |nstandsetzungsstau muss behoben werden
e besserer Service durch Hausmeister

e absperrbare Abstellraume fehlen

e Duschen undToiletten in den WWohnungen
¢ nicht verschliel3bare Haustlren

e barrierefreies WWohnen fehlt

e mehr Betreuung fur Kinder

e Sprachunterricht dringend notwendig

e es fehlt Unterstutzung fur private Initiativen
e Kinder missen mehr beschaftigt werden
e Darrierefreier Zugang zum Mangfallkanal

e Endorfer Au - schlechte Adresse

e \andalismus

e \Wegzug der Tafel

e starker ruhender Verkehr

e Raserei und Unfallgefahr

e Bus sollte im Zentrum stehen bleiben

e schlechter Zustand der kleinen Spielplatze
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RlUckblick Bewohnerwerkstatt  Damit das Quartier eine attraktive Wohnad-
resse wird, muss Folgendes getan werden ...

e /ugang /Terrassen an der Mangfall

e  Millsammelstellen mit VideolUberwachung oder mehr in die Sied-
lung / Schulung

e \erkehrsberuhigung insb. Sommestralde alternative Route

e (ehsteige

e Eingangsturen Endorfer Au StralR3e 23, 25, 27 (luftdicht verschlossen)

e Neubau mit Keller / Wirtschaftsflachen im Haus / Renovierung

e alten Baumbestand und Gemeinschaftsflachen erhalten

e Grdnstrukturen

e Ortsbild / Siedlungscharakter erhalten / Dorf -> kein Neuperlach

e  Zentrum schaffen”

e Kinderspielplatze / Kindergarten

e |nfrastruktur /Versorgung fur Jung und Alt

e Grillplatz
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Damit Jugendliche und junge Familien sich im Quartier wohlfihlen,

e mehr Respekt, kein Rassismus

e mehr Natur

e langere Offnungszeiten im Jugendtreff

e Sauberkeit in den FlUssen

e mehr MUlleimer, Aufraumaktionen

e funktionierende Hausturen, damit nachts nichts gestohlen wird
e grolderer Raum im Blrgerhaus

e frei zugangliche Balle und Spielmaterial

e hohere Zdune um den Sportplatz

¢ Hausaufgabenbetreuung und -hilfe

e Kinderbetreuung

e Ansprechpartner vor Ort (Sozialarbeiter:innen)
e  mehrWohnraum flr Familien

e mehr Ausfllige
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muss Folgendes getan werden ...

Sozialarbeiter speziell flr schwierige Kinder

Otzi und Andi viel &fter

jemand der auf die Eltern zugeht und die Themen der Kinder platziert
mehr Sitzplatze im Bus-Hausl|

mehr Bushaltestellen

mit den Eltern arbeiten

bessere Pflege der Bolzplatze

mehr Mullcontainer zur Mulltrennung

eigene Fuldballtrikots

neue schone Fassaden

schonere Hausflure

Licht im Keller

Sand im Sandkasten pflegen

Platze fur Fahrrader im und vor dem Haus

mehr Sitzgelegenheiten im Freien

mehr Kita-Platze

Bezahlbare Wohnungen auch fir Mittelschicht
Tante-Emma-Laden, Frisor, Imbiss

Verbesserte Verkehrsfihrung

Spielplatze der GRWS renovieren z.B. Rutsche im Sommer zu heil3
Tafel & Sozialkaufhaus

Vordach vor Hausttren (Endorfer Au Stralse 23, 25, 27)
Badezimmer ohne Schimmel (Hausnr. 23)

Bessere Anlaufstellen fir Ehrenamtliche & bessere Bezahlung
Besserer Infofluss Uber Angebote

Gulnstige Raume fur private Feiern

Infoveranstaltung tber MUll/ Gefahr auf Spielplatzen
Plakat-Kampagne

Bewohner identifizieren sich mit dem Stadtteil

Schaukasten an Spielplatzen
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Rlckblick Bewohnerwerkstatt Damit Senioren sich im Quartier wohlfiihlen
muss Folgendes getan werden ...

e Senioren + Menschen mit Behinderung
e Mehrgenerationenhauser

e Barrierefreiheit

e (Gulnstige Bustickets

e Mitfahrbankerl

e Bezahlbarer Wohnraum

e normale Standards (WC innen, ...)

e Tafel

e Sicherheit -> Beleuchtung

e Ambulante Vorsorge/ Kurzzeitpflege

e Tante-Emma-Laden/ Einkaufsmaoglichkeiten
¢ |nklusion -> Durchmischung

e FulRgangerweg/ Radwege

o Arzt?
e | okale
e Friseur

e (Gemeinschaft/ Begegnungsflachen
e Banke/ Abfalleimer fest montiert

e Seniorentreff

e Engagierter Hausmeister

e Kulturelle Angebote

e Ehrenamtliche

e Hochwasserschutz — Abschottung
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Damit das gemeinschaftliche Leben im Quartier auch in Zukunft gut
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funktioniert, muss Folgendes getan werden ...

bezahlbarer WWohnraum und fur die Mittelschicht

keine Blockhauser

Renovierung der Hauser -> aber schon + barrierefrei

Spielplatz renovieren

Einzaunen von Juz

GrUnflachen mussen bleiben!

mehr Parkplatze und Parkverbot in engen Stral3en

Sitzmoglichkeiten vor Hausern

gut zugangliche Sitzplatze an Mangfall

Fahrradverkehr am Damm und Autoverkehr gefahrlich -> braucht
mehr Einschrankung

gabe es mehr Geld (finanzielle Unterstltzung) flGr Familienhilfe,
Stadtjugendring etc. kdnnten mehr Aktionen stattfinden

fest installierte Begegnungsinseln

Lokal als Treffpunkt oder Café

Einkaufsmaoglichkeiten, Minishop

Fahrradverleih vor Ort

Kontaktmdglichkeiten, generationstbergreifend und kulturlbergrei-
fend

Tafel-Lieferservice / Einkaufsbus

Mischung aus Wohnblocken und Einfamilienhdusern -> Mischung
der sozialen Schichten / Millieus

Imageaufbesserung

Kulturenfest / Nationenfest -> Platz fir andere Kulturen

mehr Betreuungsplatze fur Kinder / Jugendliche

»Leih-Omas"” / Nachbarschaftshilfe ausbauen

Wertschatzung fUr Bewohner zeigen durch zeitnahe Sanierung der
Gebaude, Grinflachenpflege
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WO MOCHTEN WIR HIN?



LEITBILD UND
ENTWICKLUNGSZIELE




Ein Leitbild fUr die Endorfer Au Leitbild & Entwicklungsziele
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Ein Leitbild fur die Endorfer Au
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Leitbild & Entwicklungsziele
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=== Siedlungscharakter wahren,
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Ein Leitbild fUr die Endorfer Au Leitbild & Entwicklungsziele
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Ein Leitbild fur die Endorfer Au
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Leitbild & Entwicklungsziele

raumlich - gestalterische Ziele
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Siedlungscharakter wahren,

Nachverdichtung prifen

Gebaudeerhalt prifen

pragenden Baumbestand weitgehend integrieren
grine Innenhdfe erhalten

Anbindung an den Griinraum starken

fulllaufige Beziehungen zur Mangfall verbessern
neue raumlich-funktionale Verbindungen schaffen

Quartierszentrum starken

Standort Kita aufwerten, Erweiterung prifen
Ufer aktivieren (Zuganglichkeit und Aufenhalt)
klimaaktive Potenziale sichern und entwickeln
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Ein Leitbild fUr die Endorfer Au Leitbild & Entwicklungsziele

raumlich - gestalterische Ziele

=== Siedlungscharakter wahren,
Nachverdichtung prifen
C—— Gebaudeerhalt prifen
@) pragenden Baumbestand weitgehend integrieren

=<3 grune Innenhdfe erhalten
] L P e g @ el mmm»  Anbindung an den Grlinraum starken
Y P11 < I :
b |II|||"|“ eee0ed  fyllaufige Beziehungen zur Mangfall verbessern
£ ))&3!;!1“-“"&@“0 | <= neue radumlich-funktionale Verbindungen schaffen

funktionale Ziele

< Quartierszentrum starken

@ Standort Kita aufwerten, Erweiterung prifen
Il Ufer aktivieren (Zuganglichkeit und Aufenhalt)

@ klimaaktive Potenziale sichern und entwickeln
FEE Raume fur multimodalen Verkehr entwickeln
T) Verkehr siedlungsvertraglich integrieren,

Knotenpunkt entscharfen
oo Radverkehr ausbauen
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Ein Leitbild fur die Endorfer Au
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Leitbild & Entwicklungsziele

raumlich - gestalterische Ziele

Siedlungscharakter wahren,

Nachverdichtung prifen

Gebaudeerhalt priifen

pragenden Baumbestand weitgehend integrieren
grine Innenhdfe erhalten

Anbindung an den Grinraum starken

fulllaufige Beziehungen zur Mangfall verbessern
neue raumlich-funktionale Verbindungen schaffen

\' funktionale Ziele

Quartierszentrum starken

Standort Kita aufwerten, Erweiterung prifen
Ufer aktivieren (Zuganglichkeit und Aufenhalt)
klimaaktive Potenziale sichern und entwickeln
Raume fur multimodalen Verkehr entwickeln
Verkehr siedlungsvertraglich integrieren,
Knotenpunkt entscharfen

Radverkehr ausbauen

Parkpotenziale untersuchen

Bushalt langfristig sichern
Mobilitdtsangebote erweitern

weitere Ziele aus der Aufsichtsratswerkstatt
e bezahlbarer Wohnraum
e soziale Durchmischung
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WEGE ZUM ZIEL




GRUNDSATZE FUR DEN
STADTEBAULICHEN ENTWURF




\Wo mochten wir hin?

1.

8.

SIEDLUNGSCHARAKTER BEWAHREN
- Gartenstadtcharakter
- differenzierte Freiflaichenangebote

NACHVERDICHTUNGSPOTENZIALE PRUFEN

- in Bezug auf gestalterische Integration
- in Bezug auf Stellplatzbedarf

NACHHALTIGE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

- Nutzung der technischen Infrastruktur
- Erhalt des raumpragenden Baumbestandes
- Nutzung des erhaltenswerten Gebaudebestandes

KLIMAORIENTIERTES QUARTIER ENTWICKELN

- Wassermanagement
- Verdunstungsflachen
- erneuerbare Energien

. ZUKUNFTSORIENTIERTE MOBILITATSSTRATEGIE

- autofreie / autoarme Wohnsiedlung
- Ausbau der Fahrradinfrastruktur

. WIRTSCHAFTLICHKEIT

- einfache Haustypen / serielles Bauen / modulares Bauen

SOZIALVERTRAGLICHE SANIERUNG

- Sicherung bestehender Nachbarschaften
- Umsetzung in Baustufen

IMAGE DES STANDORTES AUFWERTEN

- Soziale Durchmischung
- Stadtebauliche Verkniipfung
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Grundsatze

(mit Erganzungen aus der Aufsichtsratswerkstatt)
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DREI ALTERNATIVE
KONZEPTE




Alternative Strukturvarianten Ubersicht

Maximale Verdichtung

1 e Erhalt der 80er Jahre Geb&ude 2 e Erhalt der 80er Jahre Geb&dude 3 e Abbruch der 80er-Jahre Gebdude
e sukzessiver Ersatz der Bestands- e Satteldacher e Neubau Blockbebauung
gebaude mit Neubauten ¢ |ll-Geschossigkeit e Satteldacher
Satteldacher e Gebaudetiefe 12 m ¢ |ll-Geschossigkeit
e |ll-Geschossigkeit e modulare / serielle Gebaude eine IV-Geschossigkeit im Zentrum

Gebaudetiefe 12 m Gebaudetiefe 12 m

e modulare / serielle Gebaude



Optionen Priifung von potenziellen Stellplatzflichen

—
R, ==
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Optionen Parkstandorte und mégliche Kapazitaten

A ~ ULy LIt N

HAUS (36)
2 o G: ca. 2.020 am

Flache
S(ell?lallei 240

*Annahme: 25 m? je Stellplatz Parkhaus / Parkdeck
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DISKUSSION VERSCHIEDENER
KONZEPTANSATZE




Alternative Strukturvarianten

Umgang mit dem Gebaudebestand

w - ﬂ = . - ﬂ =1 wa ¥ - ﬂ -1
--J:.'D < 7 , | I 0 /‘/ --J:.'D < 7 , . lﬂn // --J:.'D , . l"\‘g
~ ~ - / 'S L 3 - ~ -
N R 2§ R\ UNgp % | a | R N N L § R\
'ig N /. « ! I e 'M; /. ¥ I R 'M; . / I 4 e
s IS Sy 'S Ay
e & p 2 S /
“oued vued RN

1 e Erhalt von 199 WE 2 e Erhalt von 199 WE
e FErhalt von 18.158 m?BGF e FErhalt von 18.158 m?BGF
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3 e FErhalt von 137 WE
e FErhalt von 13.508 m?BGF
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Alternative Strukturvarianten

Entwicklungsziel aus dem Leitbild:
~Sledlungscharakter

e BGF Neubau 18.420 m?
e =ca. 205 neue WE

e keine Kita-Erweiterung

e BGF Bestand 18.158 m?
e BGF gesamt 36.578 m?

e \WE Bestand 199
e WE gesamt 404

¢

wahren”

BGF Neubau 22.764 m?
= ca. 253 neue WE

BGF Kita-Erweiterung 956 m?

BGF Bestand 18.158 m?
BGF gesamt 40.922 m?

WE Bestand 199
WE gesamt 452

Dichte und Wohneinheiten
343 WE im Bestand

28.063 m? BGF im Bestand

| < (N \ PR
P D LR \J M. ﬁ/& Do
MPIIIS K o A©Des S
P T e S — -
e A e — > =4 B "
y . - o et ® ©
/s AN
s i S 5@3 ¢ : o

?/ *\é%';%’.
L0°®, i .

3 * BGF Neubau 32.281 m?
e =ca. 358 neue WE

e keine Kita-Erweiterung

e BGF Bestand 13.508 m?
e BGF gesamt 45.789 m?

e \WE Bestand 137
e WE gesamt 495

*Annahme: 90 m? BGF je WE
inkl. Konstruktions- und ErschlieRungsflache etc.)



Alternative Strukturvarianten Organisation des Parkens

Entwicklungsziele aus dem Leitbild:
W . Parkpotenziale untersuchen”
| ,Mobilitatsangebote weiterentwickeln”

\f y 3-0.\ .
TS, _-.'
U

. ’fStQinlatzbeé?iff bau 3E$ .
o Stell platzbefdarf\B/estan
o Stellplatzbedarf gesa
[ ]

ey
. 6.9;'-' )
%"’

u

oy ﬁSTQleathe??&&f baug%g .

Neuba’uk’ZOB \
Steﬁplatzbeda rf\B/esta r

s ’S’teﬂplfatﬁ?eg?/
oy o Stellplatzbedarf RAHA19 (oo
* Stellplatzbedarf ge amt 324 BO
e bei reduziertem Schliissel: 222 * .

bei reduziertem Schlusse‘l 261
1 Stellplatzsatzung (324) 2 Stellplatzsatzung (372) 3 Stellplatzsatzung (440)
e 240 in der Quartiersgarage e 240 in den Parkdecks e 320 in Parkdeck und Parkhaus
e 84 im Straldenraum / e 132 im StralRenraum e 120 im StraRenraum /
auf bestehenden Stellplatzinseln auf bestehenden Stellplatzinseln
Reduzierter Stellplatzschliissel (222) Reduzierter Stellplatzschliissel (246) Reduzierter Stellplatzschliissel (261)
v ST P U g ULt g 5
_______________ a4
""""""""""""""""""""" =
o %{% @Eﬂ
QQ%\. 57 E
oy s
j%%&ém- Neubau: 1 Stellplatz /WE bzw. 0,5 Steliplatz / WE

Alternative zum Parkhaus: Alternatlve zum Damm: Bestand: 0,6 Stellplatz / WE (Bestandssituation)
2 Parkdecks je 80 Stellpl. 180 Stellplatze im Westen



DISKUSSION DER KONZEPTE IM
AUFSICHTSRAT AM 29.06.2023




Diskussion der Konzepte Variante 1 | Orientierung am Bestand

Variante 1 | Orientierung am Bestand

B i | DAS GIBT ES ZU BEDENKEN SRR
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Diskussion der Konzepte Variante 2 | Mittlere Dichte

Variante 2 | Mittlere Dichte
VO @ L (g LILT L ¢ T\
s DAS GIBT ES ZU BEDENKEN POSITIVE ASPEKTE
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Diskussion der Konzepte Variante 3 | Maximale Verdichtung

Variante 3 | Maximale Verdichtung
ey

v
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WEITERENTWICKLUNG DER
VORZUGSVARIANTE




Vorzugsvariante

Vorzugsvariante aus der GRWS-Aufsichtsratswerk-

------
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------
------
—mmesm=e
emmmmmm= =T
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-----
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statt

Erhalt des Gartenstadtcharakters

Nachverdichtung (109 zusatzliche Wohneinheiten)

mittlere Dichte, lll-geschossig mit Satteldach

Integration der 80erJahre-Gebaude

Maglichkeit des seriellen / modularen Bauens

Moglichkeit der sukzessiven Entwicklung (Gebaude fur Gebaude)
Parken: 80 SP im Parkdeck, weitere SP ebenerdig

und in bestehender TG

,Unseres Erachtens greift eine Bebauung unter der Zielsetzung ,Vereinfachen, Reduzie-

ren, Weglassen - Was brauche ich wirklich? Wie nutze ich die vorhandenen Ressourcen
und Qualitaten im Quartier?” den urspriinglichen Kern der Siedlungsgriindung Endorfer
Au sehr gut auf und transformiert diesen in die Jetztzeit.” (Stellungnahme GRWS)
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Weiterentwicklung Strukturvariante 2

Lo

Weiterentwicklung mit

reduziertem Stellplatzschiissel

e das grof3e Parkdeck wirkt Gberdimen-
sioniert und stadtebaulich unvertraglich
(enormer Eingriff in das Siedlungsbild)

e baukostentechnisch ungunstig: jeder

zusatzliche Stellplatz belastet das Bud- H
get und wiederspricht dem Prinzip des L]
kostenglnstigen Bauens im geforderten .
Wohnungsbau ]
Tj'\
—| T o1 [T
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