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grof3en Areal siidlich der Panorama-Kreuzung entsteht ein komplett neues Stadtge-
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30 Jahre lang hat es immer wieder An-  pas geplante

laufe gegeben, das Gebiet zwischen der Wohnbauvorhaben
Kufsteiner StraRe, der Miesbacher StraRe  »An der Kaltenmiihle®
sowie der Happinger Strafle zu bebauen.
Immer wieder gab es teils hitzige Diskus-
sionen und Riickschlage. Aber jetzt sieht
es gut aus: Jlingst setzte Rosenheims
Oberbiirgermeister Andreas Médrz seine

flachen entstehen.
Das neue Konzept —
angepasst an die
Wohnsituation in
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Unterschrift unter den Bebauungsplan. Rosenheim und die Wiinsche B -] Neues Stadtgeb.!et
. , s : an der Kaltenmiihle 1
Damit nehmen die Planungen nun kon- der Biirger — umfasst nun ein neues e
krete Ziige an. urbanes Gebiet, bestehend aus Wohnung- | et sl E LIS

en, Gewerbe und sozialen Einrichtungen kommt demndchst 3

wie einer Kita in Trigerschaft der Stadt Mttt CEERIIREEICINENE
sowie dem von der GRWS erbauten Stadt-

Urspriinglich war geplant, dass auf dem
Areal, das in etwa so grof} ist wie sechs
FuBballfelder, uberwiegend Gewerbe-

Miillchip oder Schliissel
teilblirgerhaus. Die GRWS investiert rund verloren
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Architektonische Besonder-
heiten: Laubengdnge und
begriinte Winde

Richtfest: Halbzeit beim
Bauprojekt an der Lena-
Christ-StraBle Im Norden
Rosenheims entsteht bis
2023 ein neuer Stadtteil.
Rund 600 Menschen werden
zukiinftig in 211 Wohnungen
ein neues Zuhause finden.
Der Spatenstich erfolgte am
12. Mdrz vergangenen Jahres
— zwei Tage vor dem Corona-

Lockdown. Nun, 16 Monate
spdter, wurde Richtfest
gefeiert. Die gute Nachricht:
Das Projekt liegt trotz der
erschwerten Corona-Bedin-
gungen voll im Zeitplan!

Mieterjournal

Fortsetzung von Seite 1

30 Millionen Euro fiir 106 Wohnungen.
Davon sollen 63 Wohnungen EOF-gefor-
dert werden, also fiir sozial schwachere
Biirger zur Verfligung stehen. Auch bei
den 43 freifinanzierten Wohnungen ste-
hen bezahlbare Mieten im Vordergrund.

Der Entwurf des Rosenheimer Architektur-
biiros Hamberger und Kreupl ist gepragt
von der besonderen

wohl zur StraBe ,,An der Kaltenmihle“
als auch zum schallgeschiitzten Innen-
hof. Die groBziigigen Wohnungen bie-
ten insbesondere Familien mit mehreren
Kindern ein angenehmes Zuhause. Der
Innenhof entsteht durch einen Schall-
schutzwinkel, der durch Haus 1 und Haus
2 gebildet wird. In diesen Gebduden
befinden sich kleinere Wohnungen, de-
ren Aufenthalts- und Wohnbereiche sich
ebenfalls in den Innenhof orientieren.

Durch die Straf’e getrennt, entsteht ge-
geniiber ein weiteres Wohnhaus (Haus 6).
Beide Wohneinheiten werden {iber Tief-
garagen und ebenerdige Stellplatze
verfiigen. AuBerdem wird ein grofzii-
giger Gringiirtel zwischen der beste-
henden und der neuen Bebauung als
»griine Lunge* das neue Stadtgebiet auf-
lockern.

Situation und Lage
der Baukorper, die an
der vielbefahrenen
Miesbacher und Kuf-
steiner Strafle lie-
gen. Daher steht
das Thema Schall-
und Emissionsschutz §
vor Verkehrslarm,
aber auch vor Frei-
zeitlarm vom benach-
barten Birgerhaus sowie Schutz vor
Larmemissionen der nordlich und ostlich
gelegenen Gewerbegebiete ganz oben.
Die Architektur wurde so ausgerichtet,
dass keine Aufenthaltsrdaume in Richtung
der Larmquellen liegen, sondern aus-
schliefilich Treppenhduser, Bader, WC's
sowie Laubengdnge. ,,Bei allen unseren
Bauvorhaben steht die Wohnqualitat im-
mer ganz oben®“, so Joachim Seethaler
von der GRWS.

Die GRWS-Bebauung besteht aus ins-
gesamt sechs Hdusern. Die Hduser 3,
4 und 5 (s. Illustration Seite 1) sind durch
leicht versetzte Zwischenbauten mitei-
nander verbunden. Die dort geplanten
Familienwohnungen orientieren sich so-

Wohnanlage mit viel Griin

Besondere architektonische Elemente sind
die sogenannten Laubengidnge, die iiber
die gesamte Hausldange und iiber alle Ge-
schosse reichen und das Erscheinungsbild
der Wohnanlage nach aufien prdagen wer-
den. Als weitere Besonderheit sind an
mehreren Stellen begriinte Wénde ge-
plant — in dieser Form erstmalig in Rosen-
heim. Auflerdem statten die Stadtwerke
die begriinten Dacher mit Photovoltaik-
Anlagen aus.

Aktuell gibt es noch einige juristische Hiir-
den zu meistern, aber die Zeichen stehen
gut, dass die Bauarbeiten im Friihjahr 2022
nach Abschluss von archdologischen Unter-
suchungen und Altlasten- und Kampfmit-
telbeseitigung beginnen kdnnen.
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Betriebskostenabrechnung kommt demnachst

Demnichst trifft wieder die Betriebskostenabrechnung bei Ihnen ein. Leider kann es
hier zu unliebsamen Uberraschungen kommen. 2021 sorgen gleich mehrere Faktoren

Info

fiir eine Erhohung: Die Energiepreise sind im Vergleich zum Vorjahr deutlich gestie-
gen, geheizt wurde aufgrund des langen Winters bis weit in den Mai hinein und die
Mehrwertsteuer ist im Januar wieder zu 19 Prozent zuriickgekehrt.

Betriebskosten (auch Nebenkosten ge-
nannt) werden laut Gesetz so definiert:
,Betriebskosten sind Kosten, die dem Ei-
gentiimer durch den bestimmungsgema-
3en Gebrauch des Gebdudes, der Neben-
gebdude, Anlagen, Einrichtungen oder
des Grundstiicks laufend entstehen.*
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Bei allen Objekten der GRWS werden
die Betriebskosten als Vorauszahlung
gezahlt.

In der jahrlichen Nebenkostenabrechnung
wird gepriift, ob die Vorauszahlungen
mit dem tatsdchlichen Verbrauch {ber-
einstimmen. Je nachdem, ob die Voraus-
zahlung zu niedrig oder zu hoch ausge-
fallen ist, erfolgt dann die Nachzahlung
durch den Mieter oder eine Riickzahlung
durch den Vermieter. Bitte den Dauerauf-
trag iberpriifen und eventuell anpassen!

Was zdhlt aber nun eigentlich alles

zu den Betriebskosten?

Grundsétzlich unterscheidet man zwischen
Betriebskosten, die auf die Mieter umge-
legt werden und Kosten, die nicht umge-
legt werden. Zu den Kosten die umgelegt
werden und die stark verbrauchsabhan-
gig sind, zdhlen Heizungs- und Warm-
wasserkosten. Sie gehdren zu den soge-
nannten ,warmen“ Betriebskosten.

AuBerdem gibt es die ,kalten“ Betriebs-
kosten, die ebenfalls umgelegt werden. Da-
zu gehoren unter anderem: Grundsteuer,
Versicherungen, Abwasser, Wasserversor-
gung, Fahrstuhlkosten, Strafienreinigung,
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W de Wohnungen

Kleine Paradiese fiir

Miillabfuhr, Hausreinigung, Kaminkehrer, Bienen, Hummeln und Co.

Kosten fiir die Trinkwasseriiberpriifung
auf Legionellen, Haumeisterkosten (z.B.
fiir Erhaltung der AuBenanlagen sowie
den Winterdienst) und Geb3udestrom
(ftir Treppenhauslicht, AuBenlicht etc.).

Die GRWS hat ein
besonderes Anliegen:
Sie will Insekten etwas
Gutes tun. Ihr Wunsch: Auf
allen GRWS-Anlagen sollen
kleine Pflanzenbiotope mit
blithenden bienenfreundli-
chen Blumen entstehen.
Der Anfang ist
bei der Anlage
im Gebiet
Am Stocket
: .{:.I schon

- ﬁf gemacht.

Verwaltungskosten  werden
ebenso wenig auf die Mie-
ter umgelegt wie Kosten fiir
Hausmeister, wenn diese Re-
paraturen ausfiihren. Treten
Kosten fiir leer stehen- ’
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auf, tragt diese die GRWS.

, Kosten fiir haushaltsnahe 4
a Dienstleistungen, die fiir
die Steuererkldrung wichtig
sind, werden selbstverstdnd-
lich ebenfalls separat aus-
gewiesen.
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Margeriten, die eine begehr-
te Anflugstelle fiir zahlreiche
Insekten waren. Der Dank
geht an die GRWS-Haus-
meister, die den ersten
Schnitt erst sehr spat
machten, so dass
Lowenzahn und Co. Zeit zum
Ausbliihen hatten. Danach
sparten die Hausmeister
beim Mahen kleine Inseln
aus.

Coronabedingt kommen die Abrechnun-
gen dieses Jahr zwischen Mitte Septem-
ber und Ende November. i

Bewusst leben-Geld sparen

Wer richtig heizt, Miill sortiert
und trennt, kann eine Menge
Geld einsparen!
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Miillchip weg!
Was ist zu tun

Millmanagement ist eine gute Sache.
Gewinner sind all jene Mieter, die helfen,
Mill zu vermeiden. Denn sie zahlen nur
flr den Abfall, den sie per Chip in die
Restmillbehalter einwerfen. Nebenbei
helfen die Mieter damit auch noch, die
Umwelt zu schonen.

Viele unserer Mieter kommen mit dem
Miillmanagement bestens zurecht. Leider
gibt es aber immer noch einige schwarze
Schafe, die ihren Restmiill einfach in den
Anlagen entsorgen oder im Keller
sammeln — was nicht nur
zu unangenehmen
Geriichen und ei-
nem hdsslichen
Erscheinungsbild
der Wohnanlagen
flihrt, sondern auch Ungeziefer,
ja sogar Ratten anlockt. lllegale
Millentsorgung ist kein Kavaliersdelikt,
sondern kann zu Kiindigung und sogar
zu Anzeigen und Geldbufien der Stadt
flihren!

Darum unsere Bitte:
Helfen Sie alle mit, unsere Umwelt und
Ilhren Geldbeutel zu schonen.

Wie lasst sich Restmiill vermeiden?

» Obst und Gemiise lose bzw. unverpackt
kaufen

» Getranke in Mehrwegflaschen kaufen

* Zum Einkaufen Stofftasche oder Korb
benutzen

« Uberfliissige Verpackungen vermeiden.
Wenn nicht moglich, diese am besten
gleich im Geschaft lassen.

* Keine Wegwerfprodukte wie z.B.
Einmalrasierer kaufen

» Wertstoffe im Haushalt sorgfaltig
trennen

!Wenn der Miillchip verloren geht

oder nicht mehr funktioniert, kénnen Sie

hier einen neuen beantragen:

Innotec Tel: 0800-466 6832 (kostenfrei

aus dem deutschen Festnetz).

Schliissel vergessen, verlegt
oder gar verloren?

Fiir viele der GRWS-Wohnungen gibt
es Generalschliissel zum Offnen der
Wohnungseingangstiir. Diese Schliis-
sel sind extern hinterlegt und diirfen
ausdriicklich nur von den berechtigten
Hausmeistern geholt werden und miis-
sen nach dem Offnen der Wohnungstiir
unverziiglich wieder zuriickgebracht
werden.

Achtung: Dieser Dienst ist kosten-
« pflichtig! Fiir Wohnanlagen, die
uber keine zentrale SchlieBanlage ver
fligen, besteht die Moglichkeit, einen
externen Schliisseldienst zu vermitteln.

Es wird demndchst wieder gezahlt
Nach zehn Jahren steht wieder
eine Volkszdhlung an

Beim neuen Zensus, der voraussichtlich
2022 durchgefiihrt werden soll, werden
nicht nur Daten zur Bevélkerung, sondern
auch zum Gebadude- und Wohnungsbe-
stand sowie zur Wohnsituation der Haus-
halte ermittelt. Das Zensusgesetz ver-
pflichtet Eigentiimer sowie Verwalter von
Wohnraum — und damit auch die GRWS
— Auskunft iber bestimmte Angaben zu
den von ihnen vermieteten Wohnungen
zu geben. Nahere Informationen erhalten
Sie mit der Betriebsabrechnung.




